REGULAMIN
tworzenia i wydatkowania Srodkow
Funduszu Remontowego
w zasobach mieszkaniowych
Olkuskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 845)

2. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz.U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 1202)

4. Statut Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dalej: Spotdzielnia)

§1

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkow na pokrycie
kosztéow remontéw, do ktorych zobowigzana jest Spoéldzielnia celem
utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

2. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) Odpisow na Fundusz remontowy naliczanych na danej nieruchomosci
wedlug zasad okreslonych w § 4,

b) kwot uzyskanych od wykonawcow robot budowlanych z tytulu kar
umownych 1 odszkodowan za wady 1 usterki dotyczace danej
nieruchomosci,

c) odszkodowan wptacanych przez ubezpieczycieli za powstale szkody,

d) nadwyzki bilansowej Spotdzielni, podzielonej zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

e) czesciowych wplat uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow remontow
w danej nieruchomosci,

f) innych zrédet np. dobrowolnych wptat, dotacji, pozyczek, kredytow,
darowizn itp.

§2
1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sa na remonty biezace
1 kapitalne nieruchomos$ci majace na celu;
a) utrzymanie zasoboOw w stanie nie pogorszonym,
b) modernizacje budynkow i instalacji,
c) budowe, naprawg 1 remont; drog, chodnikéw, barierek, parkingdéw placow
oraz zagrod- wiat §mietnikowych,



d) opracowanie dokumentacji technicznej, ekspertyz, opinii itp.

e) termomodernizacje¢ budynkow i instalacji,

f) usuwanie i utylizacj¢ elewacji acekolowych i ich elementow lub na ich
zabezpieczenie przed emisjg szkodliwych czastek do atmosfery,

g) splate pozyczek, rat kredytu i odsetek od kredytu przeznaczonego na
remonty,

h) wyptate regreséw zaktadom ubezpieczeniowym,

1) pokrycie kosztow awarii 1 robot nieprzewidzianych, a obejmujgcych zakres
remontow,

j) inne wydatki 1 koszty ujete w planie remontow.

2. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i1 remontow, ktoére
zgodnie z obowigzujagcymi w Spotdzielni regulaminami obcigzaja
uzytkownikow lokali, z zastrzezeniem § 7.

§3
1. Zakres prac remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci okresla sie
w corocznych planach remontowych sporzadzonych w oparciu o potrzeby
wynikajace z przegladow stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych.

2. Przy opracowaniu planow remontdéw bierze si¢ pod uwage:
a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali 1 0séb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
c) spelienie wymagan ochrony srodowiska,
d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,
e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkow
1 budowli,
f) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladow lub decyzji uprawnionych
organdw 1 urzedow,
g) wnioski mieszkancoéw.

3. Plan rzeczowy remontow winien odpowiada¢ wysokosci planowanych
srodkow funduszu remontowego na dany rok.

4. Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spotdzielni zgodnie
z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg planem remontow.

5. W przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig lub innym zdarzeniem losowym o ktéorych mowa
w § 5 ust. 2 niniejszego Regulaminu Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia
wykonania tych prac poza kolejnoscig, lub poza rocznym planem
remontow.

6. Zarzad Spotdzielni moze opracowywac, a Rada Nadzorcza zatwierdzac
wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia ptynnego, roztozonego



l.

w czasie gromadzenia $rodké6w na remonty o duzym koszcie ich
wykonania.

§ 4
Odpisy na remonty zasobow obcigzajace koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg obowigzkowe 1 dotycza:

a) cztonkow spotdzielni,

b) wiascicieli lokali niebgdgcych czlonkami spotdzielni,

c) najemcoéw lokali mieszkalnych,

d) osob, ktorym przystuguje prawo do lokalu w zasobach Spoéidzielni jak

W

1 0s0b zajmujgcych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

Stawki odpisow na remonty zasobow naliczanych w ramach optat za
uzywanie lokali ustala si¢ od powierzchni uzytkowej tych lokali.
Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy okre$la si¢ przy
uwzglednieniu faktycznych potrzeb w zakresie remontéw Spotdzielni
planowanych do realizacji w danym okresie oraz stan S$rodkow
finansowych na funduszu remontowym.

Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegodlnych
nieruchomos$ci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynkéw, okresu eksploatacyjnego budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia.

Wysoko$¢ stawek odpisow uchwala Rada Nadzorcza.

Stan niewykorzystanego funduszu remontowego lub wykorzystanie
funduszu powyzej posiadanych §rodkow przechodzi bilansem otwarcia do
rozliczenia w nastgpnym roku.

Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja
zwrotowi uzytkownikom poszczeg6lnych lokali.

§5

. Spoéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje

1 rozliczenie wszystkich wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci.

. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow finansowych pochodzacych

z danej nieruchomosci, a wystepujacymi pilnymi i awaryjnymi potrzebami
remontowymi lub potrzebg dokonczenia rozpoczetych prac w tej
nieruchomosci zrdédtem finansowania mogg by¢ przejsciowo wplywy
funduszu remontowego z innych nieruchomosci, ktore podlegaja zwrotowi
w okresie danego roku rozliczeniowego, a w przypadkach szczegdlnych
w roku nastepnym. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.



3. W przypadku zaciggni¢cia kredytu Ilub wuzyskania pozyczki lub
dofinansowania, dopuszcza si¢ wystepowanie ujemnego salda Funduszu
remontowego, zgodnego z warunkami pozyczki badz harmonogramem
sptat kwot wydatkowanych na dang nieruchomos¢.

4. W przypadku niewystarczajacej ilosci  $rodkow  finansowych
pochodzacych z danej nieruchomosci a konieczno$cia wykonania robot
zapobiegajacych zagrozeniom, w przypadkach istotnie postepujacej
degradacji elementow budynku lub dla realizacji przedsiewzig¢ o duzym
zakresie rzeczowym, plan rzeczowy remontow moze zaklada¢ ujemny
wynik na funduszu remontowym do wysokosci dwu-krotnego odpisu
rocznego na funduszu remontowym danej nieruchomosci.

§ 6

1. Koszty remontéw rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug
faktur 1 rachunkéw wykonawcow robot remontowych.

2. Kosztami prac remontowych wykonanych przez konserwatoréw
spotdzielni obcigza si¢ poszczegolne nieruchomosci nastepujaco:

-materiaty; wg rachunkow lub faktur
-robocizna; 1lo$¢ roboczogodzin x stawka roboczogodziny ustalong
przez Zarzad Spotdzielni.

3. W przypadku remontow dotyczacych kilku nieruchomosci 1 braku
mozliwosci odrebnej specyfikacji tych kosztéw, sa one dzielone na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali w kazdej nieruchomosci.

§7

1. W ramach funduszu remontowego moze zosta¢ utworzony fundusz
remontowy celowy, ktory z chwilg jego uchwalenia stanowi integralng
cze$¢ Funduszu remontowego.

2. Fundusz, o ktorym mowa w ust. 1 tworzy si¢ Uchwalg Rady Nadzorcze;j

na pisemny wniosek wigkszosci witascicieli lokali danej nieruchomosci,

lub w drodze wynikow kurendy wsrod nich.

Fundusz ten tworzony jest na z gory okreslony cel 1 czas obowigzywania.

4. Cel, o ktéorym mowa w ust. 3 moze obejmowac prace remontowe,
modernizacyjne jak 1 inwestycyjne. Moze on rowniez rozszerzal —
powierza¢ wykonanie okreslonych prac przypisanych do obowigzkow
wlasciciela lokalu, spétdzielni mieszkaniowej. Odpis ten powinien by¢
adekwatny za zakresu prac.

W

§ 8
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Olkuskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 28.05.2020 Uchwalg nr 8/2020 1



obowigzuje od dnia jego uchwalenia. Uwzglednia zmiany zatwierdzone
uchwatg Rady Nadzorczej Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olkuszu z
dnia 27.03.2022r nr 3/2022.



