Rozdzial 111

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

§8

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catego budynku.

2. Przez pomieszczenia wspolne rozumie si¢: klatki schodowe, suszarnie, korytarze,
wozkownie itp.

3. Za powierzchni¢ objeta dostawami cieptej wody uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokalu, w ktoérym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

4. Raz w miesigcu Zarzadca umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem ( w przypadku
stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy c.w.u. )

- ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku;

- ilo§¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

- ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikéw wyréwnawczych.

5. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja koszty zakupu, wytworzenia, przesytu,
dystrybucji i rozliczenia energii cieplnej.

6. Koszty catkowite wezta obejmuja:
a) Koszty state
b) Koszty zmienne
c) Koszty wspolne

7. W lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych koszty ogrzewania stanowia
rownowartos¢ wniesionej zaliczki zgodnie z pkt.12 1 nie podlegaja rozliczeniu.

8. Lokale nie posiadajace podzielnikow kosztéw c.o., w ktorych instalacje centralnego
ogrzewania sg wyposazone w urzadzenia pomiarowe w co najmniej w 60% lokali nie
podlegaja rozliczaniu. Oplate za rozliczenie ponosi Uzytkownik lokalu zgodnie z
obowigzujacym cennikiem firmy rozliczeniowe;.

9. Lokale opomiarowane rozliczane s3a na podstawie wskazan licznikow ciepta,
rozdzielane w oparciu o wskazania podzielnikow kosztoéw c.0. zamontowanych na



grzejnikach w lokalu z zastrzezeniem ppkt a,b uwzgledniajacych minimalny i
maksymalny koszt zmienny zuzycia:

a. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 50% s$redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia
ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.9c.

b. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu 1 250% $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.9c.

C. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku lub w wezle wylicza sie
poprzez podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku lub w wezle przez
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku bioracych udziat w rozliczeniu
dla kazdego okresu rozliczeniowego.

Ustalona roznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwigksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

10. Rozliczenie indywidualne nalezno$ci za centralne ogrzewanie na lokale mieszkalne i
uzytkowe dokonywane jest w oparciu o system rozliczeniowy firmy, z ktorg
Spotdzielnia zawarta umowe na rozliczenie.

11. Podstawa do indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania lokali opomiarowanych,
wraz z powierzchniami dodatkowymi, jest catkowity koszt ogrzewania budynku,
pomniejszony o koszty lokali nieopomiarowanych, na ktéry sktada sie:

a) Koszt staty (55%) niezalezny od zuzycia energii cieplnej tj. moc zamowiona,
ustugi przesylowe, abonament, no$nik ciepta, koszty przetworzenia i
pomieszczenia nieopomiarowane w lokalu.

Czes¢ stalg kosztéw ogrzewania, przypadajacag na poszczegdlne lokale
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu.

b) Koszt wspolny (15%) obejmujacy ogrzewane, nie wyposazone w podzielniki
czesci wspolne budynku.

Cze$¢ wspolng kosztow ogrzewania, przypadajaca na poszczegolne lokale
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu.

c) Koszt zmienny (30%) obejmuje koszty energii cieplnej dostarczonej w okresie
S€zonu grzewczego.

Cze$¢ zmienng kosztow ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o wskazania
podzielnikow kosztow.
Przyjete wskazniki podziatu kosztow dotyczg wszystkich budynkéw z danego okresu
rozliczeniowego 1 mogg ulec zmianie.

12. Wysoko$¢ zaliczki wynika z kosztow dostawy ciepta przez poszczegolnych dostawcow
do budynku na podstawie wskazan licznikow 1 mocy zamoéwionej. W lokalach
nieopomiarowanych zaliczka podwyzszona jest o 30% w stosunku do stawki dla
mieszkan opomiarowanych, obowigzujacej na danym budynku.
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a) dla
1.

Podzielniki radiowe odczytywane sg zdalnie bez obecnosci i powiadomienia
uzytkownikow na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

W przypadku nie uzyskania odczytu droga radiowa uzytkownik zobowigzany jest
umozliwi¢ dostgp do urzadzen. Jezeli pomimo powiadomienia uzytkownika o
konieczno$ci dokonania odczytu lub kontroli urzgdzen dostep do podzielnikéw nie
zostanie umozliwiony, rozliczenie urzadzen nieodczytanych zostanie wykonane jak dla
lokali nieopomiarowanych.

Rozliczenie za zuzyta energi¢ cieplng dokonywane jest w okresach rocznych wg
rozdzielnika na poszczegdlne nieruchomosci. Rozliczenie z uzytkownikami nastepuje w
okresach do 3 miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Nadptaty wynikle z rozliczen zaliczane sg na poczet zalegtosci lub najblizszych optat
czynszowych za lokal.

Niedoptaty podlegaja zaptacie jak pozostate optaty za lokale mieszkalne.

W przypadku dokonania przez uzytkownika samowolnych zmian instalacji c.o. lub
uszkodzenia urzadzen pomiarowych — koszty przyjmuje si¢ dla danego pomieszczenia
w wysokosci ustalonej dla lokali nieopomiarowanych.

Urzadzenia opomiarowania energii cieplnej do celow c.o. (glowice termostatyczne,
podzielniki kosztow) zamontowane w lokalach sa urzadzeniami technicznymi i
podlegaja osobnym zasadom rozliczen 1tacznie z pozostalymi urzadzeniami
technicznymi zamontowanymi w danym lokalu i obcigzaja uzytkownika.

.Dla rozliczeh przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

Zarzadca dostarcza uzytkownikowi lokalu rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz
kosztow przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:
budynku:

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej

wody uzytkowej w budynku,

2.
3.
4.

o N oo

11.

powierzchnie lub kubaturg budynku,

iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m® kubatury

. stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegolnych lokali

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,
informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,



12. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci metod rozstrzygania

Sporow.

b) dla lokalu:

21.

22.

23.

24.

25.

1. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu,

2. 1los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,

3. warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

4. warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

5. wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

6. wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

7. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8. poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomo$ci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego

Wspotczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie dla
poszczegbdlnych pomieszczen.
Wskazane jest wyliczanie nowych wspoétczynnikdéw po catkowitym zakonczeniu prac
termomodernizacyjnych.

Reklamacja dotyczaca rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania musi by¢ ztozona na
piSmie w siedzibie Spoldzielni, w nieprzekraczajagcym terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Whniesienie reklamacji nie zwalnia od obowiazku zaptaty
nalezno$ci. O sposobie zalatwienia reklamacji uzytkownicy informowani sa przez
Spoétdzielni¢ na pis$mie w terminie do 30 dni.

Roéznice kosztow powstate w wyniku uwzglednienia reklamacji, bierze si¢ pod uwage
przy rozliczeniu kosztow ogrzewania danego budynku za kolejny okres rozliczeniowy.

W przypadku zbywania badZz zamiany lokalu, w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenie jest dokonywane z aktualnym uzytkownikiem lokalu na dzien rozliczenia.

W przypadku przekazania lokalu dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni, dokonuje si¢ posredniego odczytu podzielnikow tylko na ostatni dzien
kazdego miesigca. Koszty rozliczenia przyjmuje si¢ proporcjonalnie do okresu
zamieszkania.

26. W przypadku zamierzenia przez uzytkownika zmian w lokalu obejmujacych:

- demontaz grzejnikéw ( na czas remontu, itp.)

- wymiang grzejnikow na inny typ,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a. uzyskania na powyzsze czynnosci pisemnej zgody Spotdzielni
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b. w przypadku zmiany typu grzejnika, pokrycia kosztow odczytu posredniego oraz
kosztow przetozenia lub wymiany podzielnika i dojazdu wg stawek okre§lonych w
umowie pomiedzy Spotdzielnig a firma rozliczajaca.

Ciepto zuzyte do ogrzewania lokali uzytkowych nie posiadajacych podzielnikow
rozlicza si¢ indywidualnie — wedlug sredniego kosztu catkowitego energii cieplnej
zuzytej na 1m? powierzchni lokali.

W przypadku wypowiedzenia umowy o rozliczenie kosztow c.o. na podstawie
podzielnikow uzytkownik zobowigzany jest do splaty pozostalych rat dzierzawy tych
podzielnikow.

W przypadku rezygnacji z rozliczania wody za pomoca wskazan wodomierzy
uzytkownik zobowigzany jest do sptaty pozostalych rat za wodomierz/e.

W przypadku opomiarowania lokalu w innym okresie rozliczeniowym, Uzytkownik
ponosi catkowite koszty dzierzawy podzielnika w rozlozeniu na pozostate lata
dzierzawy podzielnikéw na danym budynku.

W przypadku opomiarowania lokalu w innym okresie niz caty budynek, Uzytkownik
ponosi catkowite koszty dzierzawy lub zakupu wodomierza/y w roztozeniu na pozostale
lata sptaty na danym budynku.

Opomiarowanie lokalu w podzielniki ciepta mozliwe jest tylko przed rozpoczgciem
okresu rozliczeniowego na danym budynku.

Koszty ciepta do pogrzania wody przyjmuje si¢ na podstawie faktur dostawcy ciepta dla
danego wymiennika.

Koszty ciepta do podgrzania wody dla lokali z zainstalowanymi wodomierzami ustala

si¢ w oparciu o:

— oplate stalg od mocy zamowionej wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
pobierang przez caty okres rozliczeniowy — MW/m?

— oplate zmienna wynikajaca z zuzytego ciepta na podgrzanie 1 m® wody wedtug
wskazan wodomierza — GJ/m?

Koszty ciepta do podgrzania wody dla lokali bez wodomierzy ustala si¢ w oparciu o:

- optate stalg od mocy zaméwionej wyliczong na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
pobierang przez caty okres rozliczeniowy — MW/m?

- optate zmienng wynikajaca z roznicy wskazan wodomierza zbiorczego i sumy

wskazan wodomierzy indywidualnych, w podziale na ilo$¢ lokali.

Rozliczenie za zuzyta wode ciepla pomiedzy Spoldzielnia a Uzytkownikiem lokalu
nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody
zamontowanych w lokalach i rzeczywistego kosztu podgrzania 1 m*® wody na
wymienniku. W przypadku braku wodomierzy indywidualnych przyjmuje si¢ ilo§¢ wody
przypadajacej na jedno mieszkanie w wysokosci $redniego zuzycia na wymienniku.

Koszty podgrzania 1 m3 wody na wymienniku, ustala si¢ poprzez podzielenie
catkowitego kosztu ciepta do podgrzania wody pomniejszonego o zaliczki z optaty



stalej za podgrzanie wody przez taczng ilos¢ m3 pobranej wody wedlug wskazan
wodomierzy indywidualnych po skorygowaniu o ilos¢ wody w mieszkaniach bez
wodomierzy.

35. Zaliczki na ciepta wodg ustalane sg kazdorazowo po rozliczeniu poétrocznym wody, jako
srednia miedzy stawka zaliczkowa a wynikowa po ostatnim rozliczeniu wody ciepte;j.

§ 8a
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania za pomoca cieplomierzy.

1. W budynkach wyposazonych w cieplomierze stosuje si¢ indywidualne rozliczenie
kosztow zuzycia energii cieplnej, za pomoca wskazan cieplomierzy.
Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy: od 01 pazdziernika do 30 wrze$nia danego
roku kalendarzowego.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet naleznosci z
tytulu dostawy ciepta do budynku.
Zaliczka miesigczna, o ktorej mowa w pkt. 2 ustalana jest przez Zarzad w wysokosci:

a. Dla lokali z podiagczonym centralnym ogrzewaniem do mieszkan - odpowiadajace;j
Srednio miesiecznym kosztom stalym i zmiennym wyliczonym na podstawie
analizy kosztow poniesionych w ubieglych okresach rozliczeniowych,
powiekszonych o przewidywany wzrost cen dostawy ciepta

b. Dla lokali bez podtaczonego centralnego - odpowiadajacej $rednio miesigcznym
kosztom staltym wyliczonym na podstawie analizy kosztéw poniesionych w
ubiegltych okresach rozliczeniowych, powiekszonych o przewidywany wzrost cen
dostawy ciepta i kosztom zmiennym do ogrzania pomieszczen wspolnych.

3. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastapig zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysoko$ci kosztéw to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta. Decyzje o korekcie podejmuje Zarzad.

4. Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ rownoczes$nie z innymi optatami za korzystanie z
lokalu.

5. W pierwszym okresie rozliczeniowym zaliczka ustalona jest na podstawie kosztow z
poréwnywalnego budynku.

6. Rozliczenie dokonywane jest wedlug stanu na dzien 30 wrze$nia danego roku
kalendarzowego przez firm¢ specjalistyczng wykonujaca rozliczenia, z ktorg
Spoétdzielnia zawarta umowe na odczyt i rozliczenie ciepta dostarczonego do budynku.

7. W przypadku wykonania czynnosci kontrolnych lub serwisowych, sporzadza si¢
protokot potwierdzony podpisem kontrolujacego 1 Uzytkownika lokalu.

8. Podstawe do indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych, stanowig catkowite koszty ogrzewania budynku, ponoszone przez
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Spoétdzielnie w ciggu okresu rozliczeniowego. Catos¢ kosztéw zwigzanych ze zuzyciem
energii cieplnej, rozlicza si¢ w odniesieniu do wszystkich lokali w budynku wg
nastepujacego klucza:
a) Koszty state, na ktore sktadajg sie:

- zamoOwiona moc cieplna

- usthugi przesytowe
Koszty te dzieli si¢ proporcjonalnie do udziatu catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu
w ogo6lnej sumie powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku.

b) Koszty zmienne, na ktore sktadajg sig:

- cieplo wg zuzycia

- usthugi przesytowe

- no$nik ciepta
dzielg si¢ na:

1). Koszty ogrzewania pomieszczen wspdlnych /klatki schodowe, suszarnie itp./-
wyliczone zostaja wg udzialu powierzchni pomieszczen wspodlnych do catkowitej
powierzchni budynku.

Jednostka rozliczeniowa jest m?. Koszty obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali wg
udzialu w powierzchni catkowitej budynku.

2). Koszty zmienne dotyczace bezposredniej dostawy centralnego ogrzewania do
mieszkan opomiarowanych.

Jednostka rozliczeniowa jest GJ. Catkowity koszt zmienny wylicza si¢ wg kosztu
dostawy ciepta dla kazdego budynku pomniejszonego o koszty zmienne ogrzana
pomieszczen wspolnych. Jednostkowy koszt GJ wylicza si¢ poprzez podzielnie
pozostalego koszty zmiennego przez 1aczng sume¢ wskazan cieptomierzy
skorygowanych o wspotczynnik potozenia mieszkania.

Koszt zmienny mieszkania opomiarowanego stanowi iloczyn ilosci skorygowanych GJ
I jednostkowego kosztu 1 GJ.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztow rozliczenia centralnego
ogrzewania, w wysokosci okre§lonej w umowie zawartej przez Spotdzielni¢ z firma
rozliczeniowa.

W przypadku uszkodzenia lub awarii cieptomierza, ktéra zaistniala bez udzialu
uzytkownika, rozliczenie tego lokalu moze zosta¢ wykonane na podstawie
usrednionego odczytu z poprzednich sezonow grzewczych lub wedlug $redniego
odczytu z pozostatych lokali.

W przypadku, gdy Uzytkownik doprowadzi do naruszenia plomby w urzadzeniu lub
uszkodzi cieptomierz, uniemozliwiajagc tym samym jego odczyt, rozliczenie takiego
lokalu dokonuje si¢ na podstawie lokalu o najwyzszym zuzyciu w budynku.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpi zmiana Uzytkownika rozliczenie
kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest za caly okres rozliczeniowy z
aktualnym Uzytkownikiem na dzien rozliczenia.

Rozliczenie z Uzytkownikiem nastgpuje do 3 m-cy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.



14. Uzytkownik w ciggu 14 dni od otrzymania rozliczenia moze ztozy¢ reklamacje¢ , ktorg
Zarzad przekazuje firmie rozliczeniowej. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji
nie zwalnia Uzytkownika lokalu od uregulowania niedoptaty.

15. Dla rozliczen przy wykorzystaniu cieptomierzy Zarzadca dostarcza uzytkownikowi
lokalu rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:
1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku,
2. powierzchni¢ lub kubature budynku,
ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
. koszt pobranego ciepta
. koszty stale zakupu ciepta,

ilo§¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe w budynku
$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m® kubatury
. stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali

10. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

11. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpPOrow.

3
4
5
6. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
7
8
9

b) dla lokalu:
1. ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz
2. ilos¢ zarejestrowanych przez cieptomierz ciepla skorygowanych przez
wspoiczynniki wyrownawcze,
3. wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
4. wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,
5. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
6. porownanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomos$ci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

Zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olkuszu z
dnia 15 grudnia 2022 roku o nr 22/2022. Uwzglednia zmiany zatwierdzone uchwatg Rady
Nadzorczej Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olkuszu z dnia 21.02.2023r numer
5/2023.



