REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1

1. Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:
— eksploatacji okreslonych w Statucie Spétdzielni
— remontow
— centralnego ogrzewania
— dostaw ciepta do podgrzania wody
— rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow
— dostawy, montazu, dzierzawy wodomierza, odczytu i rozliczenia
— dostaw gazu do lokali
— badania przewodow kominowych i instalacji gazowych
- podatku od nieruchomosci 1 oplaty za przeksztatcenie gruntu
—  wywozu odpadow
— utrzymania punktow gromadzenia odpadéw

2. Rozliczenie kosztow eksploatacji przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

3. Podstawg do rozliczen kosztow eksploatacji i ustalania optat jest roczny plan rzeczowo
-finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Jezeli w ciggu roku nast¢pujg istotne zmiany majace wpltyw na wysokos$¢ kosztow
eksploatacji, to dokonywana jest korekta: planu rzeczowo - finansowego, rozliczenia
kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumiec:

- cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu

- osobg ktorej przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu

- wlasciciela lokalu oraz najemcg lokalu mieszkalnego 1 lokalu o innym przeznaczeniu.

§3

1. Jednostka rozliczeniowa



Dla lokali mieszkalnych jest

a.

m? powierzchni uzytkowej dla kosztow:

— ceksploatacji

— centralnego ogrzewania, gdy lokale nie s3 wyposazone w urzadzenia pomiarowe lub
podzielniki kosztow

— podatku od nieruchomosci

— oplaty za przeksztatcenie gruntu

— oplaty stalej za ciepta wode

— odpisu na fundusz remontowy

— utrzymania punktéw gromadzenia odpadow

Liczba os6b zamieszkatych w lokalach dla kosztow:
— gazu (liczniki zbiorcze)
— wywozu odpadow

Liczbg o0so6b zamieszkalych w lokalach ustala si¢ na podstawie o$wiadczenia
uzytkownika lokalu.

m? dla zuzytej wody cieplej, zimnej i odprowadzenia S$ciekow w przypadku
zainstalowania wodomierzy w mieszkaniu.

Lokal mieszkalny — do naliczania i rozliczania kosztow:

— badania przewodow kominowych i instalacji gazowej

— Swiatlo w piwnicy

— cieptej wody w przypadku braku wodomierzy indywidualnych w mieszkaniu

— zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow w przypadku niesprawnosci lub braku
urzadzenia pomiarowego w lokalu

— rb6znicy wskazan zuzycia wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych

— oplaty statej za przytacze wodno- kanalizacyjne,

m? powierzchni gruntu przypadajacy pod lokal mieszkalny do naliczenia podatku od
nieruchomosci w czg$ci dotyczacej gruntu

ilo§¢ wodomierzy — do naliczania optaty za wymiang lub dzierzawe wodomierzy
obejmujaca koszt dostawy, montazu, odczytu i rozliczenia

2. Jednostka rozliczeniowa

Dla lokali uzytkowych jest:

a. m? powierzchni uzytkowej dla kosztow:

— eksploatacji
— centralnego ogrzewania gdy lokale nie s3 wyposazone w urzadzenia pomiarowe lub
podzielniki kosztow



—  wywozu odpadow
— podatkow 1 opftat z tytutu uzytkowania wieczystego

b. m? — dla zuzytej wody zimnej i odprowadzania $ciekow w przypadku zainstalowania
wodomierzy w lokalu.

§4

1. Optata eksploatacyjna na pokrycie koszéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu ustalana
jest proporcjonalnie na 1 m? lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danej nieruchomosci 1 dotyczy : optat eksploatacyjnych w zakresie utrzymania
nalezytego stanu technicznego budynku oraz innych urzadzen na terenie tej
nieruchomosci, sprzatania, konserwacji, optat, podatkéw, ubezpieczen, zarzadzania
nieruchomoscig 1 innych zdefiniowanych w Statucie.

2. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji jest
planowany éredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;
nieruchomosci.

3. Rozrachunki kosztow prowadzi si¢ odrgbnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

4. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest na podstawie planowanego zakresu
rzeczowego robot modernizacyjnych, inwestycyjnych badz odtworzeniowych.

5. Fundusz remontowy rozliczany jest na dang nieruchomos$¢. Roznica migdzy kosztami a
przychodami z odpisu zwigksza odpowiednio koszty lub przychody funduszu w roku
nast¢pnym.

Rozdzial 11

Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoéldzielni z osobami zwalniajacymi lokale

§5

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

— naprawe¢ 1 wymiang instalacji elektrycznej od strony zasilania do zabezpieczenia
wewnetrznej instalacji w mieszkaniu

— naprawe¢ wewnetrznej instalacji gazu do zaworu odcinajacego urzadzenie wraz ~ z
naprawg i wymiang zaworéw odcinajacych

— napraw¢ wewnetrznej instalacji c.0. wraz z naprawg 1 wymiang zaworow
termostatycznych, za wyjatkiem gtowic termostatycznych nalezacych do lokatora

— naprawa, uszczelnienie 1 wymiana piondow kanalizacyjnych 1 podejs$¢
kanalizacyjnych do granicy lokalu oraz syfonéw wannowych zatopionych w
stropach



naprawe¢ 1 wymiang¢ pionéw wodnych 1 podejs¢ do I-szych zaworow odcinajacych
zimnej 1 cieptej wody

remont balkondéw 1 logii w czesci elementow konstrukcyjnych (ptyta zelbetowa,
balustrada)

czyszczenie 1 kontrole kanatow kominowych

okresowa kontrole, czyszczenie oraz utrzymanie drozno$ci przewodow
wentylacyjnych i spalinowych

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczonych w Regulaminie do obowigzkéw Spotdzielni
obcigzaja uzytkownikow zajmujacych te lokale. Jako szczegolne obowigzki
uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni ustala si¢ obowigzek

odnawiania lokalu polegajacy na:

malowaniu sufitow i §cian oraz tapetowaniu

malowaniu olejnym urzadzen, sprze¢tu i wyposazenia dla zabezpieczenia przed
korozja

naprawie 1 wymianie podej$¢ kanalizacyjnych, urzadzen sptukujacych, baterii,
kranéw czerpalnych, zaworéw wody zimnej, uszczelek, grzybkow itp.

naprawie 1 wymianie podtog tj. posadzek wraz z podtozem

naprawie 1 wymianie stolarki drzwiowej i okiennej wraz z parapetami

montazu, naprawie i eksploatacji domofonow

czyszczeniu, przebudowie 1 wymianie piecoOw kaflowych

doprowadzeniu powietrza w niezbednej ilosci do prawidlowej eksploatacji i pracy
urzadzen gazowych zgodnie z polskg norma

czyszczeniu kratek przewodéw spalinowych 1 wentylacyjnych (bez statego
zamontowania)

naprawie tynkow $cian i sufitow

czyszczeniu podejs¢ kanalizacyjnych do wanien, umywalek, zlewow 1 muszli
klozetowych

wymianie 1 legalizacji wodomierzy zgodnie z wymogami spotdzielni

naprawie elementow niekonstrukcyjnych balkonow 1 logii (wylewki, obrobki
blacharskie, ekrany, izolacja przeciwwilgociowa, wyprawy posadzek i §cian oraz
malowanie)

utrzymaniu w lokalu wilgotnos$ci i temperatury zgodnej z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa

Wszelkie prace wewnatrz lokalu nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administracjg
osiedla i zgodnie ze sztuka budowlang a ewentualne skutki nieprawidtowosci ponosi
uzytkownik.

§6

Zabrania si¢:

montazu drzwi otwieranych na klatke schodowa
stosowania urzadzen wspomagajacych ciagi przewodow grawitacyjnych



wykonywania czynno$ci  zaktocajagcych prawidtowe dzialanie instalacji
wentylacyjnej, odprowadzania spalin 1 dymu (zmiany wilaczen do innych
przewodow wentylacyjnych i1 spalinowych, instalowania wyciggoéw elektrycznych,
zamykania kratek wentylacyjnych itp.)

montazu urzadzen zakldcajacych odbior RTV

stosowania automatow sptukujacych

samowolnego wyburzania $cian i zmian uktadu funkcjonalnego mieszkania
zmiany elewacji przy montazu okien poprzez stosowanie innego rozmiaru,
przebudowy filarow okiennych oraz dowolnej wymiany balustrad

samowolnych przerobek instalacji centralnego ogrzewania, centralnie cieptej wody
1 gazu

dokonywania zmian w otoczeniu budynkéw (wznoszenia ogrodzen, ptotkow,
nasadzen drzew, krzewow bez uzgodnien z administracja)

§7

Uzytkownik zobowigzany jest zapewni¢ dostep do wewnetrznych instalacji wspdlnych tj.
pionéw wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazu i
ich osprzetu.

Ewentualne uszkodzenia elementoéw mieszkania, powstale z przyczyn niedostatecznego
dostepu do instalacji wspolnych, obcigzajg uzytkownika.

Rozdzial I11

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

§8

Za powierzchnig¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie catego budynku.

Przez pomieszczenia wspdlne rozumie si¢: klatki schodowe, suszarnie, korytarze,
wozkownie itp.

Za powierzchni¢ objeta dostawami cieptej wody uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokalu, w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

Koszty centralnego ogrzewania obejmuja koszty zakupu, wytworzenia, przesytu,
dystrybucji i rozliczenia energii cieplne;.

Koszty catkowite wezta obejmuja:

a) Koszty state
b) Koszty zmienne
¢) Koszty wspolne



6. W lokalach nieopomiarowanych koszty ogrzewania naliczone bedg wedtug sredniego
kosztu catkowitego energii cieplnej zuzytej na m? powierzchni lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego.

7. Lokale nie posiadajace podzielnikow kosztéw c.o., w ktorych instalacje centralnego
ogrzewania sg wyposazone w urzadzenia pomiarowe w co najmniej w 60% lokali nie
podlegaja rozliczaniu. Optate za rozliczenie ponosi Uzytkownik lokalu zgodnie z
obowigzujacym cennikiem firmy rozliczeniowe;.

8. Lokale opomiarowane rozliczane sa na podstawie wskazan licznikow ciepta,
rozdzielane w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztow c.o. zamontowanych na
grzejnikach w lokalu.

Jesli $rednie zuzycie danego lokalu jest wicksze w przeliczeniu na 1 m? niz dwu i1 pot
krotnos$¢ sredniego zuzycia wszystkich lokali w danym wezle cieplnym, to obcigzenie
tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania, ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m? w
wysokosci dwu 1 pot krotnosci §redniego zuzycia dla wszystkich lokali.

9. Rozliczenie indywidualne naleznosci za centralne ogrzewanie na lokale mieszkalne i
uzytkowe dokonywane jest w oparciu o system rozliczeniowy firmy, z ktora
Spoldzielnia zawarta umowg na rozliczenie.

10. Podstawg do indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania lokali opomiarowanych,
wraz z powierzchniami dodatkowymi, jest catkowity koszt ogrzewania budynku,
pomniejszony o koszty lokali nieopomiarowanych, na ktéry sktada sie:

a) Koszt staty (55%) niezalezny od zuzycia energii cieplnej tj. moc zamowiona,
ustugi przesylowe, abonament, no$nik ciepta, koszty przetworzenia i
pomieszczenia nieopomiarowane w lokalu.

Cze$¢ statg kosztow ogrzewania, przypadajacag na poszczegolne lokale
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu.

b) Koszt wspdlny (15%) obejmujacy ogrzewane, nie wyposazone w podzielniki
czesci wspolne budynku.

Czes¢ wspdlng kosztow ogrzewania, przypadajacg na poszczegolne lokale
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu.

¢) Koszt zmienny (30%) obejmuje koszty energii cieplnej dostarczonej w okresie
S€zonu grzewczego.

Czeg$¢ zmienng kosztow ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o wskazania
podzielnikow kosztow.
Przyjete wskazniki podziatu kosztow dotycza wszystkich budynkéw z danego okresu
rozliczeniowego 1 moga ulec zmianie.

11. Wysokos¢ zaliczki wynika z kosztow dostawy ciepta przez poszczegdlnych dostawcow
do budynku na podstawie wskazan licznikéw i1 mocy zamowionej. W lokalach
nieopomiarowanych zaliczka podwyzszona jest o 30% w stosunku do stawki dla
mieszkan opomiarowanych, obowigzujacej na danym budynku.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

Podzielniki radiowe odczytywane sg zdalnie bez obecno$ci i powiadomienia
uzytkownikdéw na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

W przypadku nie uzyskania odczytu droga radiowa uzytkownik zobowigzany jest
umozliwi¢ dostep do urzadzen. Jezeli pomimo powiadomienia uzytkownika o
koniecznosci dokonania odczytu lub kontroli urzadzen dostep do podzielnikoéw nie
zostanie umozliwiony, rozliczenie urzadzen nieodczytanych zostanie wykonane jak dla
lokali nieopomiarowanych.

Rozliczenie za zuzyta energi¢ cieplng dokonywane jest w okresach rocznych wg
rozdzielnika na poszczegdlne nieruchomosci. Rozliczenie z uzytkownikami nastepuje w
okresach do 3 miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Nadptaty wynikle z rozliczen zaliczane sg na poczet zaleglosci lub najblizszych oplat
czynszowych za lokal.

Niedoptaty podlegaja zaptacie jak pozostale optaty za lokale mieszkalne.

W przypadku dokonania przez uzytkownika samowolnych zmian instalacji c.o. lub
uszkodzenia urzadzen pomiarowych — koszty przyjmuje si¢ dla danego pomieszczenia
w wysokosci ustalonej dla lokali nieopomiarowanych.

Urzadzenia opomiarowania energii cieplnej do celow c.o. (glowice termostatyczne,
podzielniki kosztow) zamontowane w lokalach s3 urzadzeniami technicznymi i
podlegaja osobnym zasadom rozliczen f3acznie z pozostatymi urzadzeniami
technicznymi zamontowanymi w danym lokalu i obcigzajg uzytkownika.

Koszty ciepta do pogrzania wody przyjmuje si¢ na podstawie faktur dostawcy ciepta dla
danego wymiennika.

Koszty ciepta do podgrzania wody dla lokali z zainstalowanymi wodomierzami ustala

si¢ W oparciu o:

— optate statg od mocy zamoéwionej wyliczong na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
pobierang przez caty okres rozliczeniowy — MW/m?

— oplate zmienng wynikajaca z zuzytego ciepta na podgrzanie 1 m®> wody wedlug
wskazan wodomierza — GJ/m?

. Koszty ciepta do podgrzania wody dla lokali bez wodomierzy ustala si¢ w oparciu o:

- optate stalg od mocy zaméwionej wyliczong na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
pobierang przez caty okres rozliczeniowy — MW/m?

- oplate zmienng wynikajacg z réznicy wskazan wodomierza zbiorczego i sumy

wskazan wodomierzy indywidualnych, w podziale na ilo$¢ lokali.

Rozliczenie za zuzyta wode¢ ciepta pomigdzy Spotdzielnia a Uzytkownikiem lokalu
nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody
zamontowanych w lokalach 1 rzeczywistego kosztu podgrzania 1 m? wody na



wymienniku. W przypadku braku wodomierzy indywidualnych przyjmuje si¢ ilos¢
wody przypadajacej na jedno mieszkanie w wysokosci $redniego zuzycia na
wymienniku.

Koszty podgrzania 1 m3 wody na wymienniku, ustala si¢ poprzez podzielenie
catkowitego kosztu ciepta do podgrzania wody pomniejszonego o zaliczki z optaty
stalej za podgrzanie wody przez taczng ilos¢ m3 pobranej wody wedlug wskazan
wodomierzy indywidualnych po skorygowaniu o ilo§¢ wody w mieszkaniach bez
wodomierzy.

22a. Zaliczki na ciepla wode ustalane sg kazdorazowo po rozliczeniu péirocznym wody,

jako $rednia migdzy stawka zaliczkowa a wynikowa po ostatnim rozliczeniu wody
cieple;.

23. Reklamacja dotyczaca rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania musi by¢ ztozona

24.

25.

26.

na piSmie w siedzibie Spotdzielni, w nieprzekraczajacym terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia od obowigzku zaptaty
nalezno$ci. O sposobie zalatwienia reklamacji uzytkownicy informowani sa przez
Spotdzielni¢ na pismie w terminie do 30 dni.

Roéznice kosztow powstate w wyniku uwzglednienia reklamacji, bierze si¢ pod uwage
przy rozliczeniu kosztow ogrzewania danego budynku za kolejny okres rozliczeniowy.

W przypadku zbywania badz zamiany lokalu, w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenie jest dokonywane z aktualnym uzytkownikiem lokalu na dzien rozliczenia.

W przypadku przekazania lokalu dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spoéidzielni, dokonuje si¢ posredniego odczytu podzielnikow tylko na ostatni dzien
kazdego miesigca. Koszty rozliczenia przyjmuje si¢ proporcjonalnie do okresu
zamieszkania.

27. W przypadku zamierzenia przez uzytkownika zmian w lokalu obejmujacych:

28.

29.

- demontaz grzejnikow ( na czas remontu, itp.)

- wymiang¢ grzejnikoOw na inny typ,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a. uzyskania na powyzsze czynnosci pisemnej zgody Spotdzielni

b. w przypadku zmiany typu grzejnika, pokrycia kosztow odczytu posredniego oraz
kosztow przetozenia lub wymiany podzielnika i dojazdu wg stawek okreslonych w
umowie pomi¢dzy Spotdzielnig a firma rozliczajaca.

Ciepto zuzyte do ogrzewania lokali uzytkowych nie posiadajacych podzielnikow
rozlicza si¢ indywidualnie — wedlug sredniego kosztu catkowitego energii cieplnej
zuzytej na 1m? powierzchni lokali.

W przypadku wypowiedzenia umowy o rozliczenie kosztow c.o. na podstawie
podzielnikow uzytkownik zobowigzany jest do splaty pozostatych rat dzierzawy tych
podzielnikow.



30.

31.

W przypadku rezygnacji z rozliczania wody za pomoca wskazan wodomierzy
uzytkownik zobowigzany jest do sptaty pozostalych rat za wodomierz/e.

W przypadku opomiarowania lokalu w innym okresie rozliczeniowym, Uzytkownik
ponosi catkowite koszty dzierzawy podzielnika w roztozeniu na pozostate lata
dzierzawy podzielnikéw na danym budynku.

W przypadku opomiarowania lokalu w innym okresie niz caly budynek, Uzytkownik
ponosi catkowite koszty dzierzawy lub zakupu wodomierza/y w roztozeniu na pozostale
lata sptaty na danym budynku.

Opomiarowanie lokalu w podzielniki ciepta mozliwe jest tylko przed rozpoczeciem
okresu rozliczeniowego na danym budynku.

§ 8a
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania za pomocg cieplomierzy.

W budynkach wyposazonych w cieptomierze stosuje si¢ indywidualne rozliczenie
kosztow zuzycia energii cieplnej, za pomoca wskazan cieplomierzy.

Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesi¢cy: od 01 pazdziernika do 30 wrze$nia danego
roku kalendarzowego.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesi¢czne na poczet naleznosci z
tytutu dostawy ciepta do budynku.
Zaliczka miesi¢czna, o ktorej mowa w pkt. 2 ustalana jest przez Zarzad w wysokosci:

a. Dlalokali z podtagczonym centralnym ogrzewaniem do mieszkan - odpowiadajace;j
srednio miesigcznym kosztom stalym i zmiennym wyliczonym na podstawie
analizy kosztéw poniesionych w ubieglych okresach rozliczeniowych,
powigkszonych o przewidywany wzrost cen dostawy ciepta

b. Dla lokali bez podiaczonego centralnego - odpowiadajacej $rednio miesigcznym
kosztom stalym wyliczonym na podstawie analizy kosztow poniesionych w
ubieglych okresach rozliczeniowych, powigkszonych o przewidywany wzrost cen
dostawy ciepta i kosztom zmiennym do ogrzania pomieszczen wspdlnych.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapig zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta. Decyzje o korekcie podejmuje Zarzad.

Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi optatami za korzystanie z
lokalu.

W pierwszym okresie rozliczeniowym zaliczka ustalona jest na podstawie kosztéw z
poréwnywalnego budynku.

Rozliczenie dokonywane jest wedlug stanu na dzien 30 wrze$nia danego roku
kalendarzowego przez firme¢ specjalistyczng wykonujaca rozliczenia, z ktorg
Spoldzielnia zawarta umowe na odczyt i rozliczenie ciepta dostarczonego do budynku.



7.

10.

11.

W przypadku wykonania czynnosci kontrolnych lub serwisowych, sporzadza si¢
protokot potwierdzony podpisem kontrolujacego 1 Uzytkownika lokalu.

Podstawe¢ do indywidualnego rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych, stanowig catkowite koszty ogrzewania budynku, ponoszone przez
Spotdzielnie w ciggu okresu rozliczeniowego. Catos¢ kosztéw zwigzanych ze zuzyciem
energii cieplnej, rozlicza si¢ w odniesieniu do wszystkich lokali w budynku wg
nastepujacego klucza:
a) Koszty state, na ktore sktadajg sie:

- zamoOwiona moc cieplna

- ustugi przesylowe
Koszty te dzieli si¢ proporcjonalnie do udziatu catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu
w ogdblnej sumie powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku.

b) Koszty zmienne, na ktore sktadaja sie:

- cieplo wg zuzycia

- ustugi przesylowe

- no$nik ciepta
dzielg si¢ na:

1). Koszty ogrzewania pomieszczen wspOlnych /klatki schodowe, suszarnie itp./-
wyliczone zostaja wg udziatu powierzchni pomieszczen wspélnych do catkowitej
powierzchni budynku.

Jednostka rozliczeniowa jest m?. Koszty obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali wg
udziatu w powierzchni catkowitej budynku.

2). Koszty zmienne dotyczace bezposredniej dostawy centralnego ogrzewania do
mieszkan opomiarowanych.

Jednostka rozliczeniowg jest GJ. Catkowity koszt zmienny wylicza si¢ wg kosztu
dostawy ciepla dla kazdego budynku pomniejszonego o koszty zmienne ogrzana
pomieszczen wspolnych. Jednostkowy koszt GJ wylicza si¢ poprzez podzielnie
pozostalego koszty zmiennego przez taczng sume wskazan cieptomierzy
skorygowanych o wspotczynnik potozenia mieszkania.

Koszt zmienny mieszkania opomiarowanego stanowi iloczyn ilo$ci skorygowanych GJ
1 jednostkowego kosztu 1 GlJ.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztow rozliczenia centralnego
ogrzewania, w wysokos$ci okreslonej w umowie zawartej przez Spotdzielni¢ z firma
rozliczeniowa.

W przypadku uszkodzenia lub awarii cieptomierza, ktora zaistniala bez udzialu
uzytkownika, rozliczenie tego lokalu moze zosta¢ wykonane na podstawie
usrednionego odczytu z poprzednich sezonéw grzewczych lub wedlug $redniego
odczytu z pozostatych lokali.

W przypadku, gdy Uzytkownik doprowadzi do naruszenia plomby w urzadzeniu lub
uszkodzi cieplomierz, uniemozliwiajac tym samym jego odczyt, rozliczenie takiego
lokalu dokonuje si¢ na podstawie lokalu o najwyzszym zuzyciu w budynku.



12. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpi zmiana Uzytkownika rozliczenie

kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest za caly okres rozliczeniowy z
aktualnym Uzytkownikiem na dzief rozliczenia.

13. Rozliczenie z Uzytkownikiem nast¢puje do 3 m-cy po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

14. Uzytkownik w ciggu 14 dni od otrzymania rozliczenia moze ztozy¢ reklamacje¢ , ktora

1.

1.

Zarzad przekazuje firmie rozliczeniowej. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji
nie zwalnia Uzytkownika lokalu od uregulowania niedoptaty.

Rozdzial IV

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow

§9

Rozliczenie za zuzyta w poszczegolnych nieruchomosciach wode pomigdzy
przedsigbiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym a Spotdzielnia dokonuje si¢ wedlug
wskazan licznikow gléwnych zabudowanych na przylaczach wody zimnej do
budynkow.

Rozliczenie za zuzyta wod¢ pomiedzy Spotdzielniag a Uzytkownikiem lokalu nastepuje
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych zamontowanych w lokalach lub w
przypadku braku wodomierzy indywidualnych na podstawie réznicy miedzy
wskazaniem wodomierza gtownego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych w
lokalach danej nieruchomosci. Kluczem podziatu rozliczenia wody jest ilo$¢ lokali.

Rozliczenie za zuzyta wod¢ pomigdzy Spoidzielnig a Uzytkownikiem nastepuje w
terminie do 3 miesigcy po dokonaniu odczytu wodomierzy indywidualnych.

Przed dokonaniem rozliczenia z Uzytkownikiem, ilo§¢ zuzytej wody za okres
rozliczeniowy pomniejszana jest o wod¢ zuzyta do celéw utrzymania czystosci
nieruchomosci, na cele remontowe, awarie - zgodnie ze wskazaniami wodomierzy
administracyjnych.

§10

Zamontowane przyrzady pomiarowe w lokalu mieszkalnym winny mie¢ nienaruszong
plombe fabryczng. Parametry techniczne wodomierza okresla OSM. Sposoéb montazu
wodomierza okresla dokumentacja techniczna.

2a. W przypadku kwestionowania przez lokatora prawidtowosci wskazan wodomierza

istnieje mozliwo$¢ wykonania ekspertyzy wodomierza. jezeli wskazania wodomierza
okazg si¢ prawidtowe koszty wykonania ustugi ponosi lokator.



10.

11.

Ilo$¢ wody zuzytej w lokalu stanowi suma ilosci wody zimnej i cieptej wykazana na
urzadzeniach pomiarowych tj. wodomierzach.

Ilo$¢ odprowadzonych z lokalu $ciekow przyjmuje si¢ jako rowng ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.

Odczytu wskazan wodomierzy indywidualnych dokonuje si¢ w okresach poirocznych
tj. do 31.03 1 do 30.09 danego roku oraz ewentualnie przy zmianie ceny wody zimnej,
cieptej 1 odbioru Sciekow oraz przy kazdorazowym montazu wodomierza.

Uzytkownik, ma obowigzek umozliwi¢ odczyt wodomierzy w terminie ustalonym przez
Administracj¢. Tylko do 5 dni po wyznaczonym terminie indywidualnie w
porozumieniu z Administracjag mozna ustali¢ nowy termin do odczytu. Po tym terminie,
Uzytkownik zostanie rozliczony wg S$redniej normy zuzycia z danego lokalu z co
najmniej dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych.

Okres rozliczeniowy w ktoérym zuzycie wody rozliczone jest wedlug §redniego zuzycia,
zostanie rozliczony ponownie w momencie dokonania odczytu wodomierza po
aktualnie obowigzujacych cenach wody.

Odczyty licznikéw gltéwnych odbywaja sie z koncem kazdego miesigca i przy zmianie
taryf.

Opfaty za wode 1 kanalizacj¢ Uzytkownik wnosi w formie miesigcznych zaliczek
podlegajacych poéirocznym rozliczeniom.

Zaliczki na wode zimng ustalane sg kazdorazowo po rozliczeniu péirocznym.

Wysokos¢ zaliczek ustalona jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada
iloczynowi $redniomiesi¢ecznego zuzycia wody w lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym i aktualnej ceny wody 1 kanalizacji.

Uzytkownik uiszcza takze comiesigczng optate stata (abonament) za przylacze
wodomierza gtownego, obliczong jako iloraz oplaty i ilosci lokali.

Roéznice pomigdzy wskazaniem wodomierzy gltéwnych, wg ktérych Spoétdzielnia
rozlicza si¢ z dostawca, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych rozlicza si¢ jako
iloraz roznicy wskazah wyrazonej w m?® i ilo$ci lokali.

§11

W przypadku Uzytkownikow stawiajacych mieszkanie do dyspozycji OSM do zuzycia
wody na dzien rozliczenia dolicza si¢ przecigtng warto$¢ roznicy wskazan z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zbycia badz zamiany lokalu a nie rozliczenia wody w trakcie okresu
rozliczeniowego, rozliczenie za wod¢ dokonywane jest na dzien rozliczenia z
aktualnym uzytkownikiem lokalu.



W przypadku niezawinionego uszkodzenia wodomierza przez Uzytkownika, podstawe
do rozliczenia zuzycia wody za okres mi¢dzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang
wodomierza na nowy, stanowi¢ bedzie S$rednie zuzycie z co najmniej dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych.

W sytuacji: nie zgloszenia uszkodzenia wodomierza, naruszenia lub zerwania plomby,
dokonania samowolnych przerdbek instalacji wodociggowej, ujawnienia nielegalnego
poboru wody, uniemozliwienia wymiany w ramach legalizacji oraz braku
opomiarowania lokalu az do czasu usuni¢cia nieprawidlowosci, zuzycie w lokalu w
okresie rozliczeniowym ustalone zostaje jako réznica wskazan wodomierza gtownego
a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach danej nieruchomosci. Przy
wigkszej ilosci takich mieszkan, kluczem podziatu rozliczenia wody jest ilo§¢ mieszkan.
Po usunigciu nieprawidtowosci nie przystuguje zadanie wykonania korekty rozliczenia.

4a. W przypadku montazu armatury powodujacej nieprawidlowe naliczanie zuzycia wody

lokatorowi nie przystuguje prawo zadania wykonania korekty rozliczenia wody a
wielko$¢ zuzycia ustalana jest w nastepujacy sposob:

- dla wodomierza z ruchem prawidtowym na podstawie wskazan wodomierza
- dla wodomierza z ruchem wstecznym na podstawie §redniego zuzycia w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

5. Nadptaty z tytutu rozliczenia zalicza si¢ na poczet czynszu. Niedoptata podlega zaptacie

jak pozostale optaty za lokale.

Rozdzial V

Rozliczenie kosztow zbiorczej dostawy gazu sieciowego, energii elektrycznej w czesci

1.

wspolnej nieruchomosci, podatkow oraz badan wynikajacych z obowiazujacych

przepisow
§12

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego (brak takich urzadzen w poszczeg6lnych lokalach) — koszty zuzycia gazu sa
rozliczane odrebnie dla kazdego urzadzenia pomiarowego.

2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegoOlne lokale proporcjonalnie do liczby

zamieszkatych oséb w okresach potrocznych.

§13

Optaty za §wiatlo w piwnicy — rozlicza si¢ na 1 punkt §wietlny.

§14



Badanie przewodow kominowych i instalacji gazowych dla lokali mieszkalnych ustala si¢
w przeliczeniu na jeden lokal.

§ 15

Naliczenie podatku od gruntu i nieruchomos$ci dokonuje si¢ miesigcznie na podstawie
stawek uchwalonych przez Rady Miast i Gmin lub Rady Gmin.

Rozdzial VI

Rozliczenie kosztow wywozu odpadow
§ 16

1. Rozliczenie kosztow wywozu odpadow z lokali mieszkalnych dokonuje si¢ w oparciu o
Uchwate Rady Miasta i Gminy.
2. Wywo6z odpadow z lokali o innym przeznaczeniu ustala sig¢:
- dla garazy w oparciu o koszty ich wywozu
- dla lokali uzytkowych w oparciu o normy okreslone uchwatg wtasciwej Rady
Miejskiej.

Rozdzial VII

Zasady uzytkowania pomieszczen wspolnych
§17

1. Do pomieszczen o wspdlnym uzytkowaniu zalicza si¢: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, wozkownie, suszarnie, pralnie. Z pomieszczen wspolnych mogg korzystac
uzytkownicy danej nieruchomosci.

2. Pomieszczenia o wspolnym uzytkowaniu oznakowane sg literg W.
Pomieszczenia z wezlem cieplnym, przylaczem wodociggowym, pomieszczenia
gospodarcze, strychy i ubikacje oznaczone sa literg T 1 nalezg do pomieszczen
technicznych a korzystanie z nich dla uzytkownikow jest ograniczone.

3. Korzystanie z pomieszczen wspdlnych odbywa si¢ na zasadzie wzajemnos$ci 1
uzgodnien pomiedzy wszystkimi uzytkownikami danej nieruchomosci.

4. Za pisemng zgoda wszystkich wspotuzytkownikow pomieszczenia wspolnego,
dopuszcza si¢ podnajem za odptatnoscia. Przychody z tego tytutu sg przychodami danej
nieruchomosci.



. Na pisemny wniosek uzytkownikow pomieszczen wspoélnych w kazdej chwili taka
zgoda moze by¢ wycofana i w terminie do 1 miesigca pomieszczenia te, wracaja do
wspolnego uzytkowania.

Opréznianie powierzchni wspolnych wykonywanych przez Administracj¢ obcigza
koszty danej nieruchomosci.

Koszty  uprzatnigcia  korytarzy 1  klatek schodowych z  przedmiotow
wielkogabarytowych obcigzajg imiennie wiasciciela pozostawionych przedmiotow
na podstawie wystawionej faktury.

. Wynik netto na pozytkach ksieguje si¢ na danej nieruchomosci.

Rozdzial VIII.
Oplaty za ushugi dodatkowe.
§18

. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zmieniajacy adres do korespondencji na adres poza
zasobami Spotdzielni, sktada pisemne oswiadczenie, w ktérym wskazuje adres do
doregczen korespondencji.

. Uzytkownik lokalu korzystajacy z dorgczenia korespondencji w sposob okreslony w §
18 pkt 1, ponosi miesi¢czng optate ryczattowa za dorgczenie korespondencji krajowe;j
lub zagranicznej zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;.

Optata doliczona bedzie do optat za lokal jako dodatkowa pozycja, poczawszy od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonano pisemnego zgloszenia.

§19

. W niedziele i $wigta, dni ustawowo wolne od pracy oraz dni robocze po godzinach pracy
Spotdzielni Uzytkownik lokalu w uzasadnionych przypadkach zgtasza do Spotdzielni
awari¢ zagrazajacg zyciu lub uszkodzeniu mienia.

. Koszt nieuzasadnionego wezwania pokrywa zglaszajacy wg faktury wystawionej przez
Spoldzielnig.

. Za nieuzasadnione wezwanie uwaza si¢ np.: ciekngcy kran, ciekngca spluczka,
zapchany zlew lub brak odptywu, brak lub zanik pradu w czesci mieszkania, brak
ogrzewania czesci grzejnikéw lub czesciowe zapowietrzenie grzejnika.



Rozdzial IX
Przepisy przejSciowe
§20

1. Przepisy Rozdziatu III § 8 pkt. 71 11 do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego na
danym budynku obowigzuja w wersji ustalonej w Regulaminie rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale z dnia 1 stycznia
2018 r. na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 20/2017 z dnia 14.12.2017 .

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§21
1. Regulamin opracowano w oparciu o:
- Statut Spotdzielni
- Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi
zmianami
- Ustawe Prawo Spotdzielcze Dz. U. z 2017r. poz. 1560
- Ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
Dz. U. z2017r. poz. 328
- Ustawe Prawo Energetyczne Dz. U. z 2017r. poz. 220
- Ustawe Prawo Budowlane Dz. U. z 2017r. poz.1332
- Ustawe o wlasnosci lokali Dz. U. z 2015.poz. 1168 z pdzniejszymi zmianami
- Ustawe Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001r. Dz.U.04.243.2441 z pdzZniejszymi
zmianami
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2002r. poz..690
z pdzniejszymi zmianami.

2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Olkuskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Olkuszu z dnia  19.09.2019r. nr 18/2019. Uwzglednia zmiany
zatwierdzone uchwala Rady Nadzorczej Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olkuszu
z dnia 23.07.2020r nr 12/2020 oraz uchwatg z dnia 26.02.2021r nr 6/2021 oraz uchwatlg z
dnia 14.09.2021 nr 13/2021.



